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STAVEBNi OBJEKTY

1. Jaké stavby se zapisuji do RUIAN?
Podle § 29 odst. 1 pism. ¢) zadkona &. 111/2009 Sb., v platném znéni, o zakladnich registrech,
se jako stavebni objekt do RUIAN zapisuje ,dokoncena budova zapisované do katastru
nemovitosti, ktera je samostatnou véci, nebo budova, ktera je soucasti pozemku nebo
soucasti prava stavby a udaje o ni se do katastru nemovitosti zapisuji k pozemku nebo k pravu
stavby, nebo jina dokonc¢ena stavba, ktera se do katastru nemovitosti nezapisuje, ale bylo ji
pridéleno ¢islo popisné nebo evidenéni.“

Zapisovanou budovou do katastru nemovitosti je jednak budova, ktera je samostatnou véci
a jako takova je pfedmétem evidence katastru nemovitosti, ale i budova, ktera je hlavni
stavbou na pozemku, jehoz je soucasti nebo je soucasti prava stavby, a o niz se pfislusné
Udaje zapisuji k pozemku nebo k pravu stavby a jeji obvod se v katastralni mapé zapisuje jako
dalSi prvek polohopisu.

Podle zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) se budovou rozumi
nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a
navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci (§ 2 pism. ).

Zakon o obcich se v pfipadé definice budovy odkazuje na § 3 odst. 1 pism. a) bod 1 zadkona
€. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, podle kterého se budovami rozumi stavby prostorové
soustfedéné a navenek pfevazné uzaviené obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s
jednim nebo vice ohraniCenymi uzitkovymi prostory.

2. Které z uvedenych staveb ma editovat stavebni dirad a které obec?
Podle § 42 odst. 4 zakona o zakladnich registrech (ZZR) edituje stavebni ufad takové stavebni
objekty, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu.

Podle § 42 odst. 4 ZZR edituje obec takové stavebni objekty, které nevyzaduji stavebni
povoleni ani ohlaSeni stavebnimu ufadu. Z téchto staveb se jedna o:
a) stavby, které jsou zapisovany jako dokon&ena budova do katastru nemovitosti
a maji €.p. nebo €.ev.; obec se o nich dozvi pfi pfidélovani €.p./C.ev.,
b) stavby zapisované jako dokonena budova do katastru nemovitosti, ale bez
¢.p./C.ev.;
c) stavby nezapisované do katastru nemovitosti, pokud jim bylo pfidéleno Cislo
popisné nebo evidencni (§ 29 odst. 1 pism. ¢) ZZR); obec se o nich dozvi pfi
pridélovani €.p./C.ev.
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Tab. 1: Priklady staveb editovanych v RUIAN obci

Ustanoveni Je evidovana M3 &0/
stavebniho Priklad stavby v katastru . -P-
3 . . c.ev.?

zakona nemovitosti?
garaz do 25 m2jako hlavni stavba ANO c.ev.
§ 103 odst. 1 garaz do 25 m?jako vedlejsi stavba ANO, pokud je na NE
pism. e) bod 1. samostatné parcele
16 m2 < sklad > 25 m2jako vedleji stavba | ANO, pokud je na NE
(v arealu) samostatné parcele
16 m? < zemédélsky objekt > 60 m? jako | ANO NE
vedlejSi stavba stavby hlavni na jiné
§ 103 odst. 1 parcele
pism. €) bod 2.
zemédélsky objekt do 60 m2 jako hlavni ANO c.ev.
stavba
16 m2 < sklenik > 40 m2jako vedlejsi ANO, pokud je na NE
stavba samostatné parcele
§ 79 odst. 2 pism.
n)
sklenik do 40 m2jako hlavni stavba ANO C.ev.

3. Zapisuji se do RUIAN stavby v piedéasném uZivani, stavby ve zku3ebnim
provozu a stavby docasné?
A) Stavby v predéasném uzivani (§ 123 stavebniho zakona) jsou pfedmétem zapisu do
RUIAN i do KN. Po dokon&eni stavby zapiSe editor ,Datum dokoné&eni“ a pokud se zméni
nékteré technickoekonomické atributy stavebniho objektu, zapise do RUIAN editor také jejich
zZmeénu.

B) Stavby ve zkuSebnim provozu (§ 124 stavebniho zakona) nejsou pfedmétem zapisu do
RUIAN.

Stavebnim objektem zapisovanym do RUIAN se rozumi dokon&ena budova zapisovana do
katastru nemovitosti nebo jina dokon&ena stavba, ktera se do katastru nemovitosti nezapisuje,
ale bylo ji pfidéleno Cislo popisné nebo evidenéni (§ 29 odst. 1 pism. c) zakona o zakladnich
registrech).

V pfipadé staveb ve zkuSebnim provozu (§ 124 stavebniho zakona) neni spinéna ani jedna
z vySe uvedenych podminek.

Podle § 119 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona muize byt stavba, u které bylo stanoveno
provedeni zkuSebniho provozu, uzivana pouze na zakladé kolaudaéniho souhlasu nebo
kolaudacniho rozhodnuti. Vyhodnoceni vysledkd zkuSebniho provozu je stavebnik povinen
pfipojit k zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu (§ 124 stavebniho zakona). Stavbé ve
zkusebnim provozu se &.p./€.ev. nepfidéluje, nebot podle § 121 stavebniho zakona muze
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stavebni Ufad vyzvat pisemné pfislusnou obec o pfidéleni &.p./C.ev. az poté, co je mu
predlozena Zadost stavebnika o vydani kolaudaé&niho souhlasu.

Stejné tak neni splnéna ani druha z podminek, tzn., nejedna se o budovu zapisovanou do
katastru nemovitosti. Stavba, ktera je povolena ke zkuSebnimu provozu, neni podle
stavebniho zakona stavbou dokonéenou, neni tedy ani stavbou, ktera se eviduje v katastru
nemovitosti.

Na stavby ve zkuSebnim provozu se tedy pohliZi jinak, neZ na stavby v pfedéasném uzivani.
V pfipadg, ze by se mél na stavby ve zkusebnim provozu vztahovat postup podle § 121 odst.
2, bylo by to v § 124 uvedeno.

C) Stavby doéasné se do RUIAN zapisuji. Podle § 31 odst. 2 pism. b) zakona o obcich se
stavby doCasné oznacuiji Cisly evidenénimi.

4. Jak zapsat do RUIAN existujici stavebni objekt (nebo provést jeho opravu),
ke kterému chybi poti‘ebna dokumentace?

Podle § 125 odst. 1 stavebniho zakona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu
trvani stavby ovéfenou dokumentaci odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle
vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla vibec pofizena,
nedochovala se nebo neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby.
Nesplni-li vlastnik stavby tuto povinnost, stavebni ufad mu nafidi, aby pofidil dokumentaci
skute€ného provedeni stavby. Pokud neni nezbytna uplna dokumentace skuteéného
provedeni stavby, ulozi stavebni Ufad pouze pofizeni zjednoduSené dokumentace (pasport
stavby), pokud ji stavebnik nepofidil sam (§ 125 odst. 3 stavebniho zakona).

5. JestliZze zapisovany stavebni objekt lezi na nové parcele (vzniklé podle

geometrického planu), naleznu ji také v nabidce parcel pro zapis

identifikacnich adaja?
Ano, tato parcela by méla byt v nabidce pro zapis identifikaCnich udaja. V grafické Casti
aplikace potom bude nova hranice stavebniho objektu zvyraznéna oranzovou barvou jako tzv.
budouci stav.

Vyjimkou je situace, kdy byl geometricky plan vyhotoven pied rokem 2001, kdy nebyla
povinnost pfedavat katastralnimu pracovisti data ve vyménném formatu pro vytvoreni tzv.
budouciho stavu geometrického planu. V takovém pfipadé se v aplikaci pro pfifazeni ke
stavebnimu objektu nenabizi parcela z potvrzeného geometrického planu (parcela budouciho
stavu) nebo se nezobrazuje v grafickém zobrazeni. Neni mozné ji zadat v detailu stavebniho
objektu, tudiz nedochazi k lokalizaci v mapé. Dusledkem je nemozZnost zadat defini¢ni bod
stavebniho objektu i definiéni body pFipadnych navazanych adresnich mist. Re$eni téchto
nestandardnich situaci je popsano v dokumentu ,Re$eni nestandardnich situaci pfi zadani
parcely a defini€niho bodu“ na https://ruian.cuzk.cz.
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6. Stavebni objekt s éislem domovnim je zapsian v RUIAN, ve sKkute¢nosti
existuje, ale chybi v katastru nemovitosti
V tomto pfipadé je smérodatné, zda je stavba pfedmétem zapisu do katastru nemovitosti.
Pokud ano (ve vétSiné pfipadl), pak vlastnik nemovitosti nesplnil povinnost ohlasit
katastralnimu ufadu zmény udaju ve lhaté do 30 dnd, tak jak mu to uklada katastralni zakon
€. 256/2013 Sb. v § 37, odst. 1, pismeno d).

Pro dodatecné zapsani do katastru nemovitosti je tfeba pfislusnému katastralnimu pracovisti
predlozit potfebnou dokumentaci.

7. e moZno zapisovat stavby do ISUI jestlize v daném vizemi sou¢asné probiha

obnova katastralniho operatu?
Stavebni objekty se do ISUI zapisuji bez ohledu na probihajici obnovu katastralniho operatu.

8. Kterym dnem zacina pro stavebni uiad bézet lhiita 3 pracovnich dni pro
zapis referencniho tidaje (§ 4 odst. 3 zakona o zakladnich registrech)?
Podle § 4 odst. 3 zékona €. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, je tfeba zapsat novy
stavebni objekt a pfisludna adresni mista, resp. jejich zménu bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji do 3 pracovnich dnll ode dne, kdy se o vzniku, resp. zméné dozvi.

Pocatek lhity pro zapis referenénich udaju dle pravniho aktu uradu:

Nutno zapsat do
. e RUIAN do 3 Podklady pro zapis
Pravni predpis Dotcené stavby TR T SO do RUIAN
od/ode...

§ 82 zakona €. stavby pravomocné pozdéjsiho z téchto dat: kolaudaéni
50/1976 Sb., ve znéni | povolené podle zakona o rozhodnuti
pozdéjsich predpisti | & 50/1976 Sb. a a) den nabyti pravni

dokon&ené po 31. 12. moci kolaudacniho
§ 190 odst. 3 zakona | 206 rozhodnuti
¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdsjsich b) den pfidéleni Cisla
predpist popisného/evidencni
(uginnost od 1. 1. 2007 ho
)
§ 122a zakona stavby uvedené v § 119 | pozdéjSiho z téchto dat: kolaudacéni
¢. 183/2006 Sb., ve odst. 1 zakona €. S rozhodnuti
znéni zékona 183/2006 Sb., ve znéni | @) den nabyti pravni
€. 225/2017 Sb., zakona &. 225/2017 Sb., |~ Moci kolaudacniho
ac¢innost od 1. 1 2018) | povolené po 31. 12. rozhodnuti

2006 adokoncené po |\ 4o ridelent gisla

31.12. 2017 o, . .

popisného/evidenéni
ho
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§ 122 zakona

¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich
predpisu

stavby uvedené v § 119
odst. 1 zédkona €.
183/2006 Sb. povolené
po 31. 12. 2006

pozdéjSiho z téchto dat:

a) den nabyti pravnich
Gcinkd kolaudaéniho
souhlasu

b) den pfidéleni Cisla
popisného/evidenéni
ho

kolaudaéni souhlas

§ 120 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., ve
znéni platném do 31.
12. 2017

stavby povolené
po 30. 6. 2006 a
dokoncené pred
31.12. 2017

31. dne od oznameni
zaméru zapocit s
uzivanim stavby

oznameni zaméru
zapodit s uzivanim
stavby

§ 120 odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb., ve
znéni platném do 31.
12. 2017

stavby povolené
po 30. 6. 2006 a
dokoncené pred
31.12. 2017

dne vydani pisemného
souhlasu stavebniho
Ufadu s uzivanim stavby

vydani pisemného
souhlasu stavebniho
Ufadu, ze Ize stavbu
uzivat

§ 31a odst. 1 pism. a)
zékona ¢. 128/2000
Sb.

§ 14a odst. 1 pism. a)
zakona o hlavnim
mésté Praze

stavby dokon&ené po 1.
1.2018 a pied 12. 3.
2020 vyzadujici
stavebni povoleni nebo
ohlaseni, ale
nevyZadujici kolaudaci;
souc€asné se jedna o
stavby, kterym se
pfidéluje &.p./C.ev.

ode dne pfidéleni
¢.p./C.ev. obecnim
Ufadem na zakladé
pisemné vyzvy
stavebniho Ufadu.

TEA ,datum dokonc&eni
stavebniho objektu” se
zapiSe v soucinnosti

s vlastnikem

zadost stavebnika o
pridéleni Cisla nové
vzniklé budové

§ 4 odst. 2 a § 5 odst.
2 zakona o zakladnich
registrech

§ 152 odst. 3 pism. d)
stavebniho zakona

stavby dokon&ené po 1.
1.2018 a pfed 12. 3.
2020 vyZadujici
stavebni povoleni nebo
ohlaseni, ale
nevyzadujici kolaudaci;
soucCasné se jedna o
stavby, kterym se
nepfidéluje &.p./€.ev.

dne, kdy se o vzniku
nebo o zméné
skutecnosti, kterou
referenéni udaj popisuje,
dozvi (§ 4 odst. 3
zakona o zakladnich
registrech) nebo

ohlaseni stavebnika o
fazi vystavby —
dokoncCeni stavby

stavebni povoleni
nebo souhlas

s provedenim
ohlaSeného
stavebniho zaméru
stavebnika spolu

s listinami, na jejichz
zakladé byl proveden
zapis do KN (listiny
budou ziskavany
prostfednictvim
dalkového pfistupu
k datim KN) nebo

ohlaseni faze
vystavby
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§ 152 odst. 3 pism. d)
stavebniho zakona

zmény stavby (napf.
pfistavby, nastavby,
stavebni Upravy pro
zmeény v uzivani stavby)
podléhajici stavebnimu
povoleni nebo ohlaseni
dokon&ené pied 12. 3.
2020

dne ohlaseni stavebnika
o fazi vystavby —
dokonceni stavby

ohlaseni faze
vystavby

§ 152 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb.,

ve znéni zakona

€. 47/2020 Sb.
(uginnost od 12. 3. 202

stavby povolené po
31.12. 2006

a dokonc&ené po 11. 3.
2020, ale nevyzaduijici
kolaudaci

pozdéjSiho z téchto dat:

a) ohlaseni stavebnika
o dokonceni stavby

ohlaseni dokonceni
stavby

0) b) den pfidéleni ¢isla
popisného/evidenén
iho

9. 0d kdy je tieba do RUIAN zapisovat technickoekonomické atributy?
Povinnost vést Udaje o technickoekonomickych atributech stavebniho objektu (TEA) vyplyva
z § 34 odst. 1, 2 zakona o zakladnich registrech. Dle § 11 odst. 1 vyhlasky &. 359/2011 Sb.
ma editor povinnost zapsat TEA soucasné se zapisem stavebniho objektu (do novely vyhlasky
ucinné k 1. 1. 2017 bylo mozné TEA SO zapisovat do jednoho mésice od zapisu stavebniho
objektu). Definice TEA jsou uvedeny v dokumentu ,Definice technickoekonomickych atributt
stavebnich objektl” vystaveném na https://ruian.cuzk.cz.

Zapis udaju TEA je ze strany editorl nezbytné striktné dodrzovat. PFi S¢itani lidu, domu a bytd
v roce 2021 bude RUIAN jednim z administrativnich zdrojd dat a jeho udaje by mély nahradit
domovni list, ktery se jiz nebude vyplfiovat. Vybrané TEA jsou také vyuzivany pfi odhadu
polozek narodnich uétd "Imputované najemné" a "Individualni bytova vystavba". Tyto polozky
narodnich G¢td musi byt odhadovany v souladu s mezinarodni metodikou ESA95 (pro
imputované najemné plati zvlastni nafizeni komise (ES) &. 1722/2005). Udaje jsou dale
vyuzivany pro dal$i odhady a vypocty v ramci narodnich G¢ta, napfiklad k odhadu stava obydli
a spotreby fixniho kapitalu obydli aj.

S ohledem na vy$e zminéné byla v Aplikaci pro kontroly dat RUIAN doplnéna sestava &. 9
,Chybéjici TEA u SO

Piehled giselnikd TEA je uveden na webovych strankach RUIAN: Ciselniky ISUI.

Stavebni ufad je editorem TEA u v8ech SO, které by z dneSniho pohledu podiéhaly
stavebnimu povoleni nebo ohlaseni, tzn. i u téch stavebnich objektu, které byly povoleny pred
spusténim zakladnich registri.

V obdobi listopad 2013 — unor 2014 probihal proces naplnéni (migrace) TEA ze S¢&itani lidu,
dom0 a bytt z roku 2011 do RUIAN. Do migrace vstupovaly pouze TEA stavebnich objektd,
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u kterych nedoS$lo od 1. 7. 2012 ke zméné v udajich TEA. Migrace TEA byla ukon&ena v tnoru
2014.

10._ Maji se stavebni objekty se dvéma vchody, kde kazdy vchod je z jiné ulice,
zapisovat do ISUI jako piipad stavebnich objektii s vchody?
Tlagitko ,Vchody...“ se v ISUl pouZije pouze v pfipadé, kdy je budova &lenéna na tzv.
samostatné vchody.

Polozka NZ - Stavebni objekt
Typ operace: Zména prvku
Naposledy zménil NZ &islo: 506565
Datum posledni zmé&ny: 29.01.2014
lfrvek uzemi dokumentu: Obec: Hole3ov (okres Kromériz)

Uzemni situace: HoleSov (okres Kromé&FiZ)
Aktualni Gdaje Historické Udaje Nespravnost

Aktudlni nesprivnost: (] Obestavény prostor [m3:
Kod: 10360221 Piivodné:
Typ stavebniho objektu: * | budova s cislem popisnjm - Podet podlaz 3

Pétvodné: budova s Eislem popisnym Pivodné: 5
Cast obce: Holezov (Holezov) =[x Pocet bytd: 20

Pivodné: HoleZov Pévodné: 20
Cislo domovni: 1592,1593 Vytah: Bez wytahu

Piivodné: 1592,1593 Pivodné: Bez wytahu
Parcela: * [1000/1 (Holezov) =[x Druh konstrukce: Kémen, cihly, tvarnice

Pévodné: 1000/1 Pivodné: Kimen, cihly, tvimice
Datum dokonéeni: e Zpiisab vytapéni: Centralni domavni

Plvodne: Pivodné: Centralni domovni
Zplsob vyuziti: * | bytov§ dim - Piipojka vodovodu: S vodovodem

P e Pivodné: S vodovodem
Zastavéna plocha m2: Pipojka kanalizacni sité: Pfipoj na kanalizaéni sit

Pivodné: Piivodné: Pfipoj na kanalizaéni sit
Podlahova plocha [m?): Piipojka plynu: Plyn z vefejné sité

Pivodné: — ol

Pocet vchodi: 2 b3
Piivodné: 2
Datum odstranéni:
Piivodné:
Deﬁniﬁn(hndl ¥Y: 52698310 X 115268413
Pavodné: ¥: 526983,10 X 115268413

Samostatnym vchodem se rozumi ¢ast stavebniho objektu, ktera ma vlastni pfistup z ulice
a které je pfidéleno jedno Cislo popisné nebo eviden&ni nebo jedno &i vice €isel orientacnich.
(Reé&eno jinymi slovy: jedna se o samostatnou skupinu bytd &i nebytovych prostor, které maji
spole¢né jedny nebo vice ,dvefi“). Pokud se ve Vami uvedeném pfipadé vchazi z obou vchodu
ke vSem bytiim v celém objektu, tlaitko ,Vchody...“ se nepouzije a ke stavebnimu objektu se
zalozi dvé adresni mista, ktera se budou liit v ulici (pfipadné v Cisle orientacnim).

11. Lze priradit vchody stavebnimu objektu s ¢.p., pokud vobci nemame
zavedeny ulice?
Samostatnym vchodem se rozumi Cast stavebniho objektu, ktera ma vlastni vstup z ulice,
vefejného prostranstvi Ci jiné pozemni komunikace, zpfistupfiujici byty nebo dalSi prostory a
zafizeni stavebniho objektu ur€ené k jinym u€elim nez obytnym, nachazejici se v této Casti
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stavebniho objektu. Pokud se stavebni objekt déli na vchody, museji byt alespon dva. Kazdy
vchod musi mit pfifazeno adresni misto.

Kazda budova se oznacCuje pouze jedinym cCislem popisnym nebo evidenénim, k rozliSeni
vchodu se proto pouziji Cisla orientacni (pfipadné dodatky Cisel orientacnich). Oznaceni budov
Cisly orientacnimi Cisly slouzi k usnadnéni orientace v jednotlivych ulicich (§ 31 odst. 4 zakona
o obcich).

Z toho vyplyva, ze pro zavedeni vice adresnich mist pro jeden stavebni objekt s Cislem
domovnim je nutné, aby méla obec zavedenou uli¢ni sit a nasledné orientacni Cisla v ramci
jednotlivych ulic, resp. nelze pfifadit vchody stavebnimu objektu s €.p., pokud v obci nejsou
zavedeny ulice spolu s orientacnimi Cisly (v pfipadé zavedeni vchod(l do stejné ulice).
Zavedeni ulic (i samotné pfidéleni Cisel orientacnich) znamena zménu adresy. Obcané, kterym
se timto ukonem zméni adresa trvalého pobytu, budou muset podstoupit vyménu ob&anskych
prukazl z moci ufedni.

12. Zapis pristavby do RUIAN
Bylo vydano stanovisko k uzivani stavby: pfistavba rodinného domu, byl vyhotoven novy
geometricky plan pfistavby. Je nutno tuto zménu stavby zadavat do RUIAN? Adresni misto se
nemeéni, defini¢ni bod stavebniho objektu se také neméni, méni se pouze pladorys domu,
zastavéna plocha a obestavény prostor, zadné dalSi parametry.
V takovém pfipadé je tfeba zapsat do ISUI zmé&néné technickoekonomické atributy (TEA) a
v podkladech uvést odkaz na pfisluSnou listinu (napf. kolaudacni souhlas).

Obecneé po stavebnich upravach, kdy dojde k pfistavbé nebo nastavbé, editor opravi (pfipadné
doplni) pfislusné TEA konkrétniho stavebniho objektu tak, aby byly v souladu s dokumentaci.
Pristavba se nezapisuje jako novy stavebni objekt, ale dochazi ke zméné prvku ,stavebni
objekt‘. Datum dokonc&eni SO zlstava nezménén (pfistavba, rekonstrukce).

13._Pocet podlazi
TEA SO byly migrovany do RUIAN z registru s&itacich obvodd a budov ve spravé CSU.
V RUIAN se v souladu s § 34 odst. 1 pism. f) zakona o zakladnich registrech uvadi poget
vSech podlazi (nadzemnich i podzemnich). Poétem vSech podlazi budovy rozumi soucet
vSech podlazi v budové. Je-li budova cela podsklepend, pak se zapocitava i toto podzemni
podlazi. Obyvatelné podkrovi (zpravidla u rodinnych domu) se povazuje za nadzemni podlazi.

14. Zadavani poctu bytii v TEA v piipadé ubytovaciho zarizeni
U pfislusného stavebniho objektu v TEA se uvadi jen pocCet bytovych jednotek, které byly na
zakladé kolaudaéniho rozhodnuti k pfislusné stavbé povoleny k uzivani — typ: ,bytova
jednotka“.
V pfipadé povoleni uzivani typu ,ubytovna“ se tyto prostory do celkového poctu bytl
nezahrnuiji.
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15. Definice pro zastavénou plochu, podlahovou plochu a obestavény prostor v
TEA
V zasadé je potfeba pfi editaci t&chto Gdaju v ISUI vychazet z pFislusné dokumentace ke
stavbé, kde jsou tyto plochy uvedeny nebo je potfeba si je projektantem nechat uvést. Obsah
dokumentace staveb je dan vyhladkou €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Definice TEA jsou uvedeny v dokumentu ,Definice technickoekonomickych atributd
stavebnich objektd“.

Zastavéna plocha:

Zastavénou plochou stavebniho objektu se rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapo itavaiji.

Podlahova plocha:

Podlahova plocha budovy pfedstavuje celkovou vyuzitelnou podlahovou plochu budovy (vE.
pudy). Do této plochy se nezahrnuji stavebni plochy (napf. plochy nosnych, délicich nebo
jinych konstrukci — sloupy, pilife, pficky, kominy).

Obestavény prostor:

Obestavény prostor budovy je soucet obestavénych prostor zakladl, spodni a vrchni ¢asti
objektu a zastfeseni. Obestavény prostor zakladl je dan kubaturou zakladovych konstrukci.
Obestavény prostor objektu a zastfeSeni je ohrani€en vnéjSimi plochami obvodovych

konstrukci, dole rovinou spodni Urovné podlahové konstrukce a nahofe vnéjSimi plochami
stfechy.

Infformace o obestavéném prostoru a zastavéné ploSe je jednim zudaju o stavbé
v dokumentaci stavby (viz obsah dokumentace podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.). Podlahova
plocha zpravidla odpovida ploSe uzitné, ktera je také obsahem dokumentace stavby.

16. Typ stavebniho objektu
V Piehledu prvki v ISUI se pii vyhledavani prvku ,stavebni objekt* objevi filtr, ktery nabizi mj.
moznost vybéru ,Typ stavebniho objektu”. Jaké udaje zde mam vyplinit?
Vyplni se Ciselny udaj, ktery je v souladu s bodem 3 pfilohy katastralni vyhlasky (viz nasledujici
tabulka).
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Ciselné oznaéeni typu stavebniho objektu:

Typ stavebniho objektu Nazev
1 stavebni objekt s Cislem popisnym
2 stavebni objekt s Cislem evidencnim
3 stavebni objekt bez &isla popisného nebo evidenéniho

17._Miize existovat jeden stavebni objekt na vice parcelach?
Muze existovat vice stavebnich objektd na jedné parcele? Kdo rozhodne v pfipadé
souvisejicich objektd, zda se jedna o jediny objekt &i zda jde o nékolik stavebnich objekt(?

A) Stavebni objekt na vice parcelach

Stavebni objekt mlze byt v KN evidovan na vice parcelach pouze v pfipadé pozemku raznych
vlastnikl nebo v pfipadé, kdy byl postaven na vice pozemcich s rliznymi udaji o pravech nebo
s riznymi Udaji s pravy souvisejicimi nebo €ast stavby zasahuje do pozemku s druhem
pozemku vodni plocha (napf. mlyn, stavba s &asti na pilotech ve vodnim toku), lesni pozemek,
popf. u skleniku na zemédélském pozemku.

\ pfipadé, e stavebni objekt stoji na vice pozemcich, uvede se v RUIAN parcelni &islo
pozemku, na kterém se nachazi nejvyznamnéjsi ¢ast stavebniho objektu (tzv. identifikacni
parcela). Pokud ocislovany stavebni objekt lezi na hranici obci, pak musi byt identifikacni
parcela z toho katastralniho Uzemi, které patfi do obce, respektive ¢asti obce, v ramci které
mu bylo pfidéleno Cislo popisné Ci evidenéni, a to i kdyby vétsi ¢ast stavebniho objektu lezela
na uzemi sousedni obce.

Definiéni bod stavebniho objektu se umisti do identifikaéni parcely, pokud mozno do tézisté
stavby.

B) Vice stavebnich objektt na jedné parcele

V RUIAN je mozné evidovat vice stavebnich objektd na jedné parcele. V pfipadé &islovanych
stavebnich objektl jejich pocet neni omezen. Omezeni je nastaveno pouze u necislovanych
stavebnich objektd, kdy nelze na jedné parcele evidovat dva necislované objekty. Pfi snaze o
zapis dvou nebo vice necislovanych stavebnich objekti na stejnou parcelu se ve Vysledcich
kontrol vypisuje hlaska "Nelze zapsat vice stavebnich objektt bez ¢.p./¢.ev. na jedné parcele.”.
Kombinace negislovaného a &islovaného stavebniho objektu na jedné parcele v ISUI/RUIAN
je mozna, ale pouze s tou podminkou, Zze pfedmétem evidence v KN je necislovany stavebni
objekt.

Pokud na jednom pozemku (parcele KN) existuje vice stavebnich objektl, v katastru
nemovitosti je evidovan pouze jeden z nich, a to ten, ktery je stavbou hlavni, zatimco ostatni
stavebni objekty, které jsou jeho pfisluSenstvim, evidovany v KN nebudou. Pokud by se
jednalo o dvé hlavni stavby, které obé jsou pfedmétem evidence v KN, musi dojit k rozdéleni
pozemku (parcely) tak, aby kazdy ze stavebnich objektl byl evidovan na samostatné parcele.
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Existence vice stavebnich objektl na jedné parcele mize byt i chybou, mize se jednat o tzv.
duplicitné zapsané stavebni objekty. V Aplikaci pro kontroly dat RUIAN je proto zafazena
sestava €.4 ,Duplicitni definiéni body u SO“ a €.5 ,SO se shodnou parcelou®.

C) Kdo rozhodne, zda se jedna o jeden €i vice stavebnich objektt?

Na otazku, zda se jedna o jediny objekt ¢i zda jde o nékolik stavebnich objektl, by mél
odpovédét vzdy stavebni ufad. Ze zakona o zakladnich registrech, v navaznosti na katastralni
zakon a zakon o obcich, Ize dovodit, Ze stavebnim objektem se rozumi budova. Podle zakona
o obcich i podle zakona o hlavnim mésté Praze se Cislo popisné nebo Cislo evidenéni pfidéluje
budové. Stavebni objekt v RUIAN musi byt tedy vzdy budovou. Podle katastralniho zakona se
budovou rozumi nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové
soustifedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi st€énami a stfeSni konstrukci. Podle
stavebnich predpisu (vyhlaska €. 268/2009 Sb.) se rozumi ,budovou nadzemni stavba véetné
jeji podzemni Casti prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi
sténami a stfedni konstrukci®. Podle zakona o ocefiovani majetku (zakon &. 151/1997 Sb.) se
budovou rozumi pozemni ,stavby prostorové soustiedéné a navenek pfevazné uzaviené
obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohrani€enymi uzitkovymi
prostory®. Z uvedeného vyplyva, ze stavebnim objektem (hlavni stavbou s Cislem popisnym
nebo evidenénim) je vzdy jedna budova, ktera je prostorové soustfedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi st€énami a stfeSnimi konstrukcemi.

18._Odstranéni stavebniho objektu
Kdo a v jaké Ihité zapisuje do RUIAN odstranéni stavby a jak se o ném dozvi?

Stavebni objekt

Vlastnik stavby...

Stavebni urad...

Obec...

Nevyzaduje stavebni
povoleni ani ohlaseni,
stavba vSak obsahuje
azbest.

oznami stavebnimu ufadu
zamér odstranit stavbu (§
128 SZ) a skutecné
odstranéni (§ 131a SZ)

po oznameni o
odstranéni sdéli obci

zrusi stavebni
objekt a pfislusna
adresni mista

v RUIAN

Nevyzaduje stavebni
povoleni ani ohlaseni a
stavba neobsahuje
azbest.

pozada obec o zapis
odstranéni stavby v ISUI (ve
vlastnim zajmu pro zménu
pfiznani dané z nemovitosti)

zru$i SO v RUIAN

Vyzaduje stavebni

povoleni nebo ohlaseni.

oznami stavebnimu ufadu
zamér odstranit stavbu (§
128 SZ) a skutecné
odstranéni (§ 131a SZ)

po oznameni od
vlastnika (§ 131a
stavebniho zakona)
zru8i stavebni objekt a
pfislusna adresni
mista v RUIAN

Pokud se jedna o Cislovany stavebni objekt, pfi zaniku budovy obecni ufad pfidélena Cisla
zru8i (viz § 31a odst. 4 zakona o obcich).
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Zruseni stavebniho objektu a pfislusnych adresnich mist se provadi v ramci stejného navrhu
zmeény, a to do 3 pracovnich dnu ode dne, kdy se editor o skute¢nosti dozvi. Obec v této
souvislosti nevydava zadné rozhodnuti. K o€islovani, pfecislovani nebo zruSeni Cislovani
budovy dochazi zapisem do RUIAN (viz § 31a odst. 7 zakona o obcich).

Vyhlaska €. 359/2011 Sb. stanovuje, Zze ,Technickoekonomicky atribut mésic a rok odstranéni
zapiSe editor do 3 pracovnich dnu ode dne, kdy se o odstranéni stavebniho objektu dozvi.“ (§
12 odst. 3). Termin odstranéni stavebniho objektu se do ISUI zapisuje jako konkrétni datum.
Bez vypInéni tohoto atributu neni mozné stavebni objekt zrusit.

Po schvaleni Navrhu zmény, ve kterém editor uvede chybné datum odstranéni stavebniho
objektu, jiz nelze tento udaj zménit (opravit). V pfislusné dokumentaci ke stavbé si tuto
skuteénost poznamena.

Pokud neni znamo datum odstranéni stavebniho objektu a nedochovaly se Zadné dokumenty,
na jejichz zakladé by bylo mozné datum urcit, Ize zapsat datum, ke kterému editor informaci o
odstranéni (neexistenci) stavebniho objektu ziskal vlastnim zjis§ténim.

V pfipadé, Ze stavebni objekt ve skuteénosti nikdy neexistoval, uvede se datum odstranéni
30. 6. 2011 (datum Gvodniho napInéni dat do RUIAN).

Pokud je odstranéna stavba evidovana v katastru nemovitosti, je vlastnik povinen oznamit do
30 dnl zanik budovy k zapisu do katastru nemovitosti [§ 37 odst. 1 pism. d) katastralniho
zakonal.

19. Isme povinni nechat si udélat upgrade naseho softwaru na vypliiovani
technickoekonomickych atributti pro CSU a ISUI od stejné firmy jako
doposud, piestoZe to nemame ve smlouvé?

Povinnosti to neni. Bude se jednat o zpusob, jak v jedné aplikaci zadavat Udaje potfebné pro
a) vnitfni agendu stavebniho ufadu,

b) Cesky statisticky Gfad a

c) RUIAN/ISUL.

Tim by ve vysledku mélo dojit k Casové uspofe a k vy8§Simu uZivatelskému komfortu.

OVM, které ma zajem editovat Gdaje v ISUI prostfednictvim webovych sluzeb, musi spinit
konkrétni podminky. Tyto podminky jsou struéné popsany v dokumentu Zprovoznéni
editaénich webovych sluzeb ISUI, ktery je zvefejnén na strankach https:/ruian.cuzk.cz pod
odkazem Editaéni webové sluzby ISUI.

20. Pokud v ISUI zru$im stavebni objekt dojde automaticky ke zruseni také

v katastru nemovitosti?
Stavebni objekt se v katastru nemovitosti zrusi na zakladé:
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o ohlaseni vlastnika budovy nebo viastnika pozemku, na kterém je budova evidovana (§
37 odst. 1 pism. d) katastralniho zakona), nebo
e vysledku revize Udaji katastru nemovitosti se skute¢nym stavem v terénu (§ 35
katastralniho zakona), nebo
e vysledku zjisStovani prubéhu hranic pro obnovu katastralniho operatu novym
mapovanim podle skuteéného stavu v terénu (§ 42 katastralniho zakona), nebo
e Zji$téni, Ze stavba, ktera byla dfive vedena v RUIAN, byla z RUIAN vymazana (§ 32
odst. 1 pism. b) katastralniho zakona).
Pokud vam vlastnik stavebniho objektu oznami realné odstranéni tohoto objektu (§ 131a
stavebniho zakona), zrusite jej v ISUl spolu s navazanymi adresnimi misty. Soudasné
doporucujeme upozornit viastnika na povinnost ohlasit tuto zménu katastralnimu ufadu do 30
dnl od odstranéni objektu (§ 37 odst. 1 pism. d) zakona &. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti).

21. Pokud v ISUI zaloZim stavebni objekt, promitne se to automaticky do ISKN?
Mezi ISUI a ISKN funguiji tzv. ,interni reklamace®. Pokud v ISUI zaloZite novy stavebni objekt,

do ISKN se generuje reklamace. Jeji zpracovani se vSak vaze na dolozeni potfebnych
dokumentu vlastnikem mistné pfislusnému katastralnimu pracovisti.

Udaje o stavbé, ktera je soudasti pozemku, se zapisuji k pozemku jako jiny Udaj katastru
nemovitosti na zakladé ohlaseni vlastnika pozemku formou zapisu jinych udaju katastru.
PFilohou ohla3eni je geometricky plan pro vyznaceni obvodu stavby, ktera je hlavni stavbou
na pozemku, pokud obvod stavby na pozemku s druhem pozemku ,zastavéna plocha a

nadvofi“ neni zobrazen v katastralni mapé&, nebo neni shodny s hranicemi pozemku, na kterém
je stavba postavena.

Pred novelou zakona o zakladnich registrech tucinnou k 1. 1. 2017 bylo nutné dokladat take
zplsob vyuZiti stavebniho objektu. Nyni se tdaje o typu a zplsobu vyuZziti stavebniho objektu
prebiraji (ovéruji) z RUIAN.

Nelze postupovat obdobné jako v pfipadé zruSeni stavebniho objektu. V RUIAN nejsou
vedeny zadné osobni udaje o fyzickych ani pravnickych osobach. Udaje o vlastnictvi jsou
obsahem KN, zapis do KN nelze proto provést bez souvisejicich podkladu.

22. Pokud v ISUI zménim stavebni objekt dojde automaticky ke zméné také
v katastru nemovitosti?

Kazda zména referenéniho udaje stavebniho objektu v ISUI, ktery ma obraz v KN (tzn.
stavebni objekt v ISUI/RUIAN je propojen miistkem s budovou v KN), vede k vygenerovani
reklamace na strané ISKN. V pfipadé zmény spocivajici v typu a zplsobu vyuziti stavebniho
objektu nebo v pfisluSnosti stavebniho objektu do Casti obce, dochazi na strané ISKN
k automatickému prebirani téchto informaci. V pfipadé ostatnich zmén je na strané ISKN
posuzovana opravnénost konkrétni reklamace a ke zpracovani dochazi ,ru¢né“. Systém
reklamaci nenahrazuje povinnost vlastnika ohlaSovat katastralnimu Gfadu zmeény dajl

katastru tykajici se jeho nemovitosti (viz § 37 odst. 1 pism. d) katastralniho zakona).
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23. Je stavebni urad zodpovédny za zapis technickoekonomickych atributii, ke

kterému stavebnik nedodal aktualni podklady?
Pokud stav technickoekonomickych atributl (TEA) neodpovida skute¢nosti proto, Ze stavebnik

k jejich zapisu do ISUI nedodal aktualni podklady (napf. neoznamil zavedeni vodovodni
pripojky), nejsou editofi ISUlI ze stavebnich Ufad( za tento stav odpovédni. Plati zde
ustanoveni § 4 odst. 2 a 3 zakona o zakladnich registrech, podle kterych ,Editor je zodpovédny
za to, ze jim zapsané referen¢ni udaje (obdobné plati i pro TEA) jsou v souladu s udaiji
uvedenymi v dokumentech, na jejichz zakladé jsou udaje do pFislusného zakladniho registru
zapsany; organy vefejné moci, fyzické a pravnické osoby jsou povinny poskytnout editorovi
potfebnou soucinnost k pInéni jeho Ukoll tim, Ze mu poskytnou udaje a podklady potfebné pro
oveéreni spravnosti zpracovavanych udaju.

24. Zpusob vyuziti stavebniho objektu
Vy&et zptisobt vyuZiti stavebniho objektu, ktery se nabizi v ISUI, vychazi z pfilohy katastralni
vyhlasky €. 357/2013 Sb. Blize viz nasledujici tabulka.

Nazev zplsobu vyuziti

Kéd Zpusob vyuziti stavebniho objektu uvedeny stavby dle katastralni

v ISUI vyhlasky &. 357/2013

Sh.

2 zemédélska usedlost zemédélska usedlost

6 bytovy dim bytovy dim

7 rodinny ddm rodinny ddm

8 stavba pro rodinnou rekreaci stavba pro rodinnou rekreaci

9 stavba pro rodinnou rekreaci osob stavba pro shromazdovani

10 stavba pro obchod stavba pro obchod

11 stavba ubytovaciho zafizeni stavba ubytovaciho zafizeni

12 stavba pro vyrobu a skladovani stavba pro vyrobu a
skladovani

13 zemédélska stavba zemédélska stavba

14 stavba pro administrativu stavba pro administrativu

15 stavba ob&anského vybaveni stavba obfanského vybaveni

16 stavba technického vybaveni stavba technického vybaveni

17 stavba pro dopravu stavba pro dopravu

18 garaz garaz

19 jina stavba jina stavba

20 viceu&elova stavba viceuc€elova stavba

21 sklenik sklenik

1 prumyslovy objekt prumyslovy objekt

3 objekt k bydleni objekt k bydleni

4 les. hosp. objekt lesniho hospodarstvi

5 objekt obC. vyb. objekt obCanské vybavenosti

pozn.: zrusené zpusoby vyuZiti

V ISUI jsou uvedeny téZ zruSené zpulsoby vyuZiti (v tabulce oznadeny &ervené), které neni
mozné z technickych duvodu odstranit. Pokud existujici stavebni objekt ma veden zruSeny
zpusob vyuziti, je fazen na konci seznamu/Ciselniku.
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Od verze ISUI/RUIAN 2.1, ktera byla instalovana do produkce ve dnech 9. — 11. 12. 2016, plati
pfi zadavani zpusobu vyuziti nasledujici pravidla:
e pfi vzniku nového SO editofi mohou zadat pouze platny zpusob vyuziti, neplatné
zpUsoby vyuziti zadat nelze;
e pfi zméné stavebniho objektu, u kterého je veden platny zpusob vyuZiti, nelze tento
platny zplUsob vyuziti zménit na neplatny;
e pfi zméné stavebniho objektu, ktery ma neplatny zpusob vyuZiti, je editor varovan, ze
méneény stavebni objekt obsahuje neplatny zplsob vyuziti. Navrh zmény vsak Ize
schvalit, aniz by byl zplsob vyuziti zménén na platny.

Vzhledem k tomu, Ze novelou zdkona o zakladnich registrech, u€innou k 1. 1. 2017, se stal
zpUsob vyuziti dal§im referenénim Gdajem RUIAN, doporudujeme tam, kde je to mozné,
neplatné zpusoby vyuziti nahrazovat platnymi.

Katastralni vyhlaska obsahuje i jiné zpusoby vyuziti, napf. pfehrada, jez, stavba k vyuziti vodni
energie (vodni elektrarna). Uvedené zpusoby vyuZiti neni mozné v ISUI zvolit. Jedna se o
zpUsoby vyuZziti vazané na stavby vodnich dél zapisovanych do katastru nemovitosti na
zakladé § 20 odst. 1 vodniho zakona. Primarni stavbou zapisovanou do katastru nemovitosti
je vodni dilo jako celek. Budovy postavené na vodnim dile zapisovaném do katastru
nemovitosti jsou stavbami na jiné stavbé a do katastru nemovitosti se proto nezapisuiji.
Predmétem zapisu do RUIAN mohou byt takové budovy pouze v pfipadg, Ze jim bylo pfid&leno
&.p. nebo &.ev. Do RUIAN se v&ak tyto budovy/stavebni objekty nezapisuiji se zplisobem vyuZiti
vyhrazenym katastralni vyhlaskou vodnim dilim, je nutné pouzit jiny zplasob vyuziti napfr.
stavbu technického vybaveni nebo jinou stavbu.

Podle pfilohy katastralni vyhlasky &. 357/2013 Sb., ktera vychazi z ustanoveni § 31 zakona
o obcich, je v ISUI od &ervence 2017 zavedena kontrola souladu kombinace zptsobu vyuziti
a typu stavebniho objektu:

Typ stavebniho objektu

Zplsob vyuZiti

&.p. c.ev. bez &.p.fE.ev.

Zemédélska usedlost

X

Bytovy dam

Rodinny dim

v
v

Pokud editor nastavi hodnoty, které jsou s pfilohou katastralni vyhlasky v rozporu, zobrazi se
pfi kontrole navrhu zmeény varovani ,Nepovolena kombinace zpusobu vyuziti a typu
stavebniho objektu®. HIaseni je typu WARNING (varovani), navrh zmény je tedy pfesto mozné
predat ke schvaleni a schvalit.

Stavba pro rodinnou rekreaci

SIXISISS
X
S XXX X

Viechny ostatni zplsoby vyuZiti
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Udaj o zpGsobu vyuZiti stavebniho objektu je referenéni a povinna polozka, proto byla
v Aplikaci pro kontrolu dat RUIAN dopIné&na sestava &. 8 ,SO bez vyplné&ného zplsobu vyuZiti“.

25. Pokud stavebnik pozada o zménu zpusobu vyuziti a stavebni urad zménu

schvali a provede vISUI, dojde automaticky i ke zméné v katastru

nemovitosti?
Ano. V souvislosti s novelou zakona o zakladnich registrech (u¢innou k 1. 1. 2017) bylo
zaji$téno prebirani zplisobu vyuZiti stavebnich objekt(l jako referenéniho tdaje z ISUI/RUIAN
do ISKN.

Rozpor mezi zpisobem vyuziti vedenym u budovy v ISKN a zpisobem vyuziti u sparovaného
stavebniho objektu v RUIAN je na strané& ISKN Fe$en prostfednictvim nového typu reklamace.
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PODPORA CUzZK
DalSi souvisejici dokumenty jsou vystaveny na internetovych strankach https://ruian.cuzk.cz.
Pokud jste nenalezli odpovédi na své otazky, miZete se obratit na podporu CUZK:

e Telefon: 284 044 455
e Kontaktni formular Helpdesk

Konkrétni dotaz je mozné zapsat do Helpdesku také prostfednictvim aplikace ISUI.

Pri zasilani dotazu uvadéjte prosim i konkrétni informace o daném problému, mize se
tak vyznamné zkratit doba reseni Vaseho pozadavku.

Helpdesk z ISUI:

Uzivatel: holesov_ob  Agenda: Obec nebo statutami mésta  OVM: TST_mestoh  [OTIEH S
Role: EDI, SCH, DEX  Uzemni pdsobnost: Holesov, Pisek

@IJZK Informaéni systém tzemni identifikace

e zde: Nésténka

Piehled prvka =

UZivatelské postupy =
FAQ - casto kladené otizky =
Odstavky =

Nasténka
Navrhy zmén (NZ) Reklamace Vypisy

Moje NZ: Moje reklamace: 0 Vypis zplatnénych NZ

Nepiifazené NZ: Nepiifazené reklamace: 1 Vypis editace prvki za obdobi

Viechny NZ: V3echny reklamace: 1 Vypis adresnich mist bez DB
Vypis reklamaci
Statistiky chyb

Odkazy Podpora
https://fruian.cuzk.cz =

Helpdeskrr
Tapoveda 7

Aplikace pro kontroly dat RUIAN =

Népovéda Helpdesk \DP&

Verze aplikace: 3.0.0.0.52 (2020-06-08) Kontext|D: d6b28851-258e-4c2e-8740-e14442c394b8
Verze databaze: 3.0.0.0.09 ZpracovanilD: 5f726b45-a389-46e1-ad03-2f8256558b11

Geuzx P l0P

Podrobny postup prace v ISUI (i s Helpdeskem) si mizZete prohlédnout a vyzkouset ve $kolici
aplikaci UPK ISUI - Program pro $koleni a testovani uzivatelt ISUI, ktera je k dispozici na
https://ruian.cuzk.cz v sekci 4. Skoleni uzivateld RUIAN/ISUI/VDP.
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